Uchwała   Nr IX/66/07
 
Rady Gminy 

w Bojanowie
 z dnia  14 września 2007 
  
w sprawie określenia zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata
 
 
           Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.9 lit.a oraz art.40 ust.2 pkt 3 ustawy                    z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym /Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; ze zm/ Rada Gminy w Bojanowie uchwala, co następuje :
§ 1.

1. Uchwała określa zasady gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność Gminy.
2. Uchwała nie dotyczy wynajmu lokali mieszkalnych.


§ 2.
Upoważnia się Wójta Gminy Bojanów, z zastrzeżeniem postanowień                              § 3 oraz § 7 ust 3 do:
1. Nabywania nieruchomości lub ich części a także prawa użytkowania wieczystego nieruchomości lub jego części od osób fizycznych i prawnych. 

2. Zbywania nieruchomości lub ich części stanowiących własność Gminy,                a także prawa użytkowania wieczystego lub jego części na rzecz osób fizycznych i prawnych za wyjątkiem spraw zastrzeżonych ustawami do kompetencji rady gminy.
3. Oddawania w użytkowanie wieczyste nieruchomości lub ich części stanowiących własność Gminy, na rzecz osób fizycznych i prawnych                   za wyjątkiem spraw zastrzeżonych ustawami do kompetencji rady gminy.
4. Zamiany nieruchomości gruntowych stanowiących własność Gminy,                  na nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych lub prawnych                jak również zamiany własności nieruchomości na prawo użytkowania wieczystego lub prawa użytkowania wieczystego na własność. 

5. Ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomościach stanowiących własność lub będących w użytkowaniu wieczystym Gminy.

6. Zawierania umów użytkowania, dzierżawy lub najmu nieruchomości                   na okres dłuższy niż trzy lata w przypadku zastosowania procedury przetargowej.
§3.

Zgody Rady Gminy wyrażonej odrębną uchwałą, wymaga:

1. Przekazanie nieruchomości w drodze darowizny na cele publiczne;

2. Przekazanie nieruchomości Skarbowi Państwa oraz jednostkom samorządu terytorialnego w drodze darowizny;

3.  Sprzedaż nieruchomości Skarbowi Państwa oraz jednostkom samorządu terytorialnego za cenę obniżoną oraz oddanie nieruchomości gruntowej Skarbowi Państwa oraz jednostkom samorządu terytorialnego nieodpłatnie w użytkowanie wieczyste;

4.  Nieodpłatne obciążenie nieruchomości na rzecz Skarbu Państwa oraz jednostek samorządu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi;

5. Zamiana nieruchomości, zamiana prawa użytkowania wieczystego,                     o ile dokonywana jest między Gminą a Skarbem Państwa oraz między jednostkami samorządu terytorialnego bez obowiązku dokonywania dopłat w przypadku różnej wartości zamienianych nieruchomości lub praw;

6. Nabycie nieruchomości, której wartość transakcyjna przekracza kwotę 100.000,00 zł ;
7.  Nabycie nieruchomości obciążonej ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciężarami lub obowiązkami, które w sposób oczywisty ograniczają lub przewyższają przysporzenie.
§ 4.
1. Gmina nabywa nieruchomości na cele związane z realizacją zadań własnych, z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Nabycie nieruchomości na cele nie związane z realizacją  zadań własnych może nastąpić wyłącznie w drodze spadku, zapisu, darowizny lub zrzeczenia się.
3. Nabycie nieruchomości następuje w drodze negocjacji prowadzonej                 przez Wójta Gminy z oferentem.
4. Należność za nabywaną nieruchomość może być uregulowana jednorazowo lub w ratach, których wysokość i termin płatności jest ustalony w akcie notarialnym.
5. Podstawą nabycia nieruchomości jest protokół rokowań, zawierający istotne postanowienia przyszłej umowy, w szczególności: opis nieruchomości                        z uwzględnieniem stanu prawnego, dane dotyczące właściciela, informacje              o przeznaczeniu nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu, sposób korzystania                          z nieruchomości, proponowaną cenę.
§ 5.

1. Gmina może zbywać nieruchomości, jeżeli nieruchomość jest zbędna                do realizacji zadań własnych.
2. Nieruchomości gminne są zbywane w drodze przetargu.
3. Wójt przeznacza nieruchomości do zbycia w drodze zarządzenia stosując tryb przetargowy z uwzględnieniem pierwszeństwa przysługującego                    z ustawy. 
4. Zwolnione są z obowiązku zbycia w drodze przetargu nieruchomości, jeżeli zachodzą okoliczności, o których umowa w art.37 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami.
5. Cenę nieruchomości ustala się na podstawie jej wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego

a) cena wywoławcza w pierwszym przetargu nie może być niższa niż wartość określona przez rzeczoznawcę majątkowego

b) cenę wywoławczą w drugim przetargu można obniżyć maksymalnie o 20% wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego

c) jeżeli drugi przetarg nie wyłoni nabywcy, nieruchomość może być zbyta w drodze rokowań za cenę ustaloną w tych rokowaniach, jednak nie niższej niż 50% wartości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego
§ 6.

1.  Nieruchomości gminne mogą być przedmiotem zamiany.
2. W przypadku nierównej wartości zamienianych nieruchomości stosuje się  dopłatę, której wysokość jest równa różnicy wartości zamienianych nieruchomości.
3. Zapłata różnicy na rzecz Gminy nastąpi najpóźniej do dnia podpisania aktu notarialnego.
 

§ 7.  
1. Nieruchomości gminne mogą być wydzierżawiane lub wynajmowane na okres   dłuższy niż 3 lata, jeżeli w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie są  przeznaczone na cele publiczne.
2. Zawarcie umowy dzierżawy lub najmu nieruchomości musi być poprzedzone przetargiem, celem wyłonienia najkorzystniejszej oferty. Rada Gminy może wyrazić zgodę na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia tych umów.
3. Oddanie nieruchomości w najem lub dzierżawę na okres dłuższy niż 9 lat wymaga zgody Rady Gminy wyrażonej w drodze uchwały;
4. Nieruchomości gminne mogą być wydzierżawiane i wynajmowane w trybie rokowań w przypadku:
a) bezskuteczności ogłoszonego przetargu

b) wydzierżawiania lub wynajmowania dotychczasowym dzierżawcom                        lub najemcom.

 

§ 8.

Upoważnia się Wójta Gminy do obciążania nieruchomości gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi.

  

 

§ 9.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Bojanów

§ 10. 

 Traci moc uchwała nr III/18/94 Rady Gminy w Bojanowie z dnia 14 listopada  1994 r w sprawie określania zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż trzy lata.

§ 11.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

       

Przewodniczący Rady
Marek Olejarz                           
UZASADNIENIE

    Uprawnienie Wójta do samodzielnego działania w zakresie przewidzianym przez niniejszą uchwałę podyktowane jest potrzebą usprawnienia przebiegu ważnych               z punktu widzenia gospodarki Gminy decyzji odnośnie nabywania, zbywania                  i obciążania nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu. Ponadto nie ma potrzeby każdorazowo zwoływać sesji Rady Gminy w przypadku, gdy wartość nabywanej lub sprzedawanej nieruchomości nie przekracza określonej w uchwale kwoty. 

