- Begliomnd Uchwala Nr XVII1/126/2020
SRR T Rady Gminy Bojanéw
z dnia 08 maja 2020 r.
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W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Przyszéw, Stany i Gwozdziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2020 r., poz. 713) w zwiazku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020 r., poz.293)

Rada Gminy Bojanéw uchwala, co nast¢puje:
§ 1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w migjscowosciach Przyszow, Stany i Gwozdziec.

§2

Granice obszar6w objetych uchwaty przedstawione zostaly na zalgcznikach graficznych od
nr 1 do nr 6 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Bojanow.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

szé/Wodniczq Rady Gminy
M
Emil Bielen
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Uzasadnienie

Podstawag prawna do sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Przyszéw, Stany i Gwozdziec Jest art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.).

Projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Przyszéw, Stany i Gwozdziec zostal
sformutowany przez Wéjta Gminy Bojanow.

Celem opracowania jest gtéwnie ustalenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
dla siedmiu obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych: Przyszow, Stany i Gwozdziec,
ktorych granice okre$lono na zafacznikach graficznych do niniejszej uchwaty. Sg to w
wigkszosci grunty lesne niezabudowane potozone posrod zwartej struktury funkcjonalno —
przestrzennej poszczegélnych miejscowosci lub w bezposrednim sgsiedztwie takich
obszaréw.  Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na zmian¢ przeznaczenia
poszczeg6lnych terenéw uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, przy jednoczesnym
kreowaniu terenéw zabudowy mieszkaniowej w formie plombowej na obszarach
poszczegdlnych miejscowosci. Przyjecie planu miejscowego dla 4 obszarow wymaga
wyprzedzajacego przyjecia zmiany Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojandw.

W zwigzku z powyzszym, przedkladam projekt uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Przyszow, Stany i Gwozdziec.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ciach Przyszéw, Stany i
Gwozdziec

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) przed podjeciem uchwaly, o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wojt
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwigzaf z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac

planistycznych.
1. Przedmiot, cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest siedem obszaréw zlokalizowanych w obrebach
ewidencyjnych Przyszéw, Stany i Gwozdziec.

W obrebie Przyszow znajduje si¢ pie¢ obszaréw sg to:

1. obszar o powierzchni ok. 0,29 ha obejmujacy czes¢ dziatek nr 1474/2, 1473/1, 1472/1,
1470/3 oraz dziatke nr 1740/4, znajdujacy sie w odleglosci okoto 50 m w kierunku
potudniowym od ul. Wisniowej (wie$ Ruda);

2. obszar o powierzchni ok. 0,24 ha obejmujacy czes¢ dziatki nr 2091/8 znajdujacej sie
przy ul. Staw (wies Przyszow);

3. obszar o powierzchni ok. 0,31 ha obejmujgcy dziatke nr 2295/3 znajdujaca sie przy ul.
Szlacheckiej (wie$ Przyszow);

4. obszar o powierzchni ok. 0,20 ha obejmujacy dziatke nr 2312/4 znajdujaca sie po
zachodniej stronie ul. Krélewskiej (wies Przyszow);

5. obszar o powierzchni ok. 0,11 ha obejmujgcy dziatke nr 4667/1 znajdujaca sie po
wschodniej stronie ul. Krélewskiej (wie$ Przyszow);

W miejscowosci Stany znajduje si¢ obszar o powierzchni ok. 6,41 ha przy ul.
Kolbuszowskiej — droga wojewddzka nr 872,

W miejscowosci Gwozdziec znajduje si¢ obszar o powierzchni ok. 1,01 przy drodze
gminnej, w odlegtosci ok. 600 m od potudniowo wschodniej granicy Gminy,

Obszar analizy to tereny niezabudowane w wigkszosci lesne potozone posréd obszaréw o
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej o charakterze zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Jedynie obszar polozony w Stanach nie jest ewidencyjnie lesny i znajduje sie
w sgsiedztwie terendw z rozproszong zabudows badz niezabudowanych. Celem opracowania
analizy jest ocena mozliwosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaréw.

2. Informacje ogoélne o terenie
e polozenie: obreby Przyszow, Stany i Gwozdziec,
e laczna powierzchnia siedmiu obszarow: ok. 8,57 ha,

e przeznaczenie w studium:



w obecnie obowigzujacym studium dla obszaréw w obrebie Przyszéw wskazano:

- dla obszaru 1 przy ul. Wisniowej w Rudzie przeznaczenie pod tereny rozwoju osadnictwa
o wielofunkcyjnym charakterze (istniejace i rezerwa terenu),

- dla obszaru 2 przy ul. Staw przeznaczenie pod ekosystemy lesne/ projektowane
dolesienia oraz obszary o ograniczonych warunkach do rozwoju rolnictwa, - niezbedna

jest zmiana studium dla tego obszaru
- dla obszaru 3 przy ul. Szlacheckiej przeznaczenie pod tereny rozwoju osadnictwa o

wielofunkcyjnym charakterze (istniejace),

- dla obszaru 4 po zachodniej stronie ul. Krélewskiej przeznaczenie pod ekosystemy lesne
- niezbedna jest zmiana studium dla tego obszaru,

- dla obszaru 5 po wschodniej stronie ul. Krélewskiej przeznaczenie pod tereny rozwoju

osadnictwa o wielofunkcyjnym charakterze (istniejgce).

Dla obszaru w obrebie Stany w obecnie obowiagzujacym studium wskazano przeznaczenie
pod: ekosystemy lesne, tereny rozwoju osadnictwa o wielofunkcyjnym charakterze
(istniejgce i rezerwa terenu), ekosystemy tgkowe oraz pod obszary o ograniczonych
warunkach do rozwoju rolnictwa. W obszarze tym w obowiazujacym studium przebiega
granica strefy ograniczef wysokosci zabudowy réwniez dla tego obszaru niezbedne jest

przeprowadzenie zmiany Studium.

Dla obszaru w obrebie Gwozdziec w obecnie obowigzujgcym studium wskazano
przeznaczenie pod: ekosystemy lesne pomimo potozenia terenu w obszarze o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci, rowniez dla tego obszaru niezbedne

jest przeprowadzenie wyprzedzajgco zmiany Studium.

e Dla terenéow objetych niniejsza analiza nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

e wlasnos¢: w wigkszosci grunty prywatne, w obrgbie Stany wystepujg takze grunty
gminne

e obszary chronione: Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska”.

3. Uwarunkowania komunikacyjne
Obszar planu sklada si¢ z pieciu niewielkich obszaréw, potozonych w obrebie Przyszéw,

posiadajacych bezposrednie dostgpy do drég publicznych. Z tym, ze obszar 1 posiada dostep
do drogi publicznej posredni przez droge wewnetrzna. Wszystkie te obszary oraz obszar w
obrgbie Gwozdziec, nie bedg wymagaly projektowania uktadu komunikacyjnego. Natomiast
obszar w obrebie Stany, ktory przylega do drogi wojewddzkiej ze wzgledu na swoja
stosunkowo duzg powierzchni¢ moze wymaga¢ zaprojektowania publicznego lub

wewnetrznego ukladu komunikacyjnego.

W odniesieniu do wszystkich drég przylegajacych do obszaréw planu moze doj$¢ do
koniecznosci poszerzania szerokosci ich paséw drogowych na obszar planu celem
dostosowania do przepiséw odrebnych.

4. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng

Obszar poddany analizie posiada zréznicowane wyposazenie w infrastrukture techniczna.
Wszystkie obszary majg mozliwos¢ przytaczenia do sieci wodociggowej, jednak w przypadku



obszaru 1 w Przyszowie sie¢ wodociggowa konczy si¢ na granicy planu, wiec niezbedna bedzie
realizacja jej fragmentu. W przypadku obszaru w Stanach wyznaczenie terenow zabudowy
spowoduje koniecznos¢ zaprojektowania sieci rozdzielczej na tym obszarze. Obszar w Stanach
jest jedynym, ktéry na chwilg obecna posiada mozliwo$¢ przylaczenia do sieci kanalizacyjnej,
ktéra przebiega wzdtuz drogi wojewodzkiej; dla obszaréw nr 1(w Rudzie ul. Wisniowa) i nr 2
(w Przyszowie ul. Staw) trwa obecnie budowa sieci kanalizacyjnej. Niezb¢dne begdzie zatem
uzbrojenie tych obszaru w kanalizacj¢ w oparciu wlasnie o tg sie¢. Sieci gazowe i
elektroenergetyczne rozwijac si¢ beda zgodnie z planami spotek energetycznych w oparciu o

wnioski odbiorcéw.

5. Obecne uzytkowanie terenu zgodnie z ewidencjg gruntéow:

Zroznicowane — w wiekszosci obszaréw grunty lesne jednak pod wzgledem
powierzchni najwigksza czes¢ zajmuja uzytki rolne oraz rolne zadrzewione i ki zadrzewione
obejmujgce obszar opracowania w miejscowosci Stany. W obszarach 1 w Przyszowie oraz w
obszarze w Stanach wystepuja rowniez w niewielkiej ilosci grunty zabudowane. We wszystkich
obszarach potozonych w Przyszowie oraz w obszarze w GwozdzZcu wystepujg grunty lesne nie
stanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa, ktére beda wymagaé uzyskania zgody Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Uzupetnienie struktury uzytkowania stanowig uzytki drogowe.

6. Stopien zgodnoSci ze studium
Wskazane w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy funkcje w przypadku trzech obszaréw odpowiadaja oczekiwaniom w
zakresie ustalenia przeznaczenia terenu. W pozostalych czterech przypadkach obejmujgcych
obszary 2 1 4 w Przyszowie oraz obszary w Stanach i GwozdZcu niezbgdne jest
przeprowadzenie zmiany Studium w celu umozliwienia na tych obszarach realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Opracowanie zmiany studium musi nastapi¢ przed przyjeciem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednakze w poczatkowej fazie
przewiduje si¢ ze procedura zmiany studium moze by¢ prowadzona rownolegle z procedura

opracowania planu miejscowego.

7. Przewidywane skutki finansowe

e Wydatki gminy: koszty administracyjne opracowania planu miejscowego, ewentualne
koszty uzbrojenia obszaru w Stanach w sie¢ kanalizacja i wodociggowa oraz
przeprowadzeniem scalenia. Ponadto moga wystapi¢ wydatki zawigzane z poszerzeniem
istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz wyznaczeniem nowych drég publicznych w
miejscowosci Stany. Szczegolowy zakres wydatkéw 1 forme ich pokrycia wykaze
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przychody gminy: podatek od nieruchomos$ci oraz mozliwa do naliczenia w okresie
pierwszych pieciu lat oplata planistyczna. Szczegdélowy zakres mozliwych przychodéw
zostanie opracowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

8. Materialy kartograficzne



Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykorzystuje si¢ urzgdowe kopie map zasadniczych, a w przypadku ich braku
mapy katastralne, gromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Dla
obszaru objetego niniejsza analiza zapewnione jest pokrycie mapg katastralng. Wystapiono
réwniez do Podgik-u o mape zasadnicza. W przypadku pelnego pokrycia obszaru mapa
zasadniczg plan zostanie sporzadzony na urzedowej kopi mapy zasadniczej.

9. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zosta¢ sporzadzony

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojanéw w tym z uwzglednieniem
zmiany studium dla czterech obszaréw opracowania wskazanych wyzej.
W trakcie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzone zostang:
e Prognoza oddzialywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko;
e Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu — zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
e Wniosek do Marszalka Wojewddztwa Podkarpackiego o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele

nierolnicze i nielesne.

10. Podsumowanie
Obszary proponowane do objecia planem miejscowym w wigkszosci polozone sa

posrod obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi. Sg to tereny plombowe,
ktore nie przecinaja szlakéw migracyjnych zwierzat, a ich przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng uzupehi istniejaca zabudowe w miejscowosciach. Jedynie obszar
w Stanach potozony jest na granicy miejscowosci i terenéw rolniczych, jednak ze wzgledu na
mozliwe uzbrojenie tego obszaru zasadnie jest podjecie proby wyksztalcenia niewielkiego
osiedla zabudowy jednorodzinnej, ktore przyczyni si¢ do agregacji nowej zabudowy i tym
samym ochrony innych terenéw cennych przyrodniczo.

Realizacja ustalen planu miejscowego powinna przyczyni¢ si¢ do aktywizacji terenow
niezabudowanych a tym samym posrednio do rozwoju gminy. Majac na uwadze powyzsze
zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego.
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