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Uchwala Nr.....coeverenvnrcsnnne
Rady Gminy Bojanow
z dnia ........... 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Przyszow, Stany i Gwozdziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr
XVIII/126/2020 Rady Gminy Bojanéw zdnia 08 maja 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Przyszéw,
Stany i Gwozdziec, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanéw uchwalonego uchwata Nr VI/50/2003
Rady Gminy Bojanéw z dnia 9 lipca 2003 roku, z pézniejszymi zmianami,

Rada Gminy Bojanéw uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Przyszéw, Stany i Gwozdziec, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sa obszary o tacznej powierzchni 8,57 ha, obejmujace wybrane tereny
polozone w obrebach: Przyszéw, Stany i Gwozdziec, ktérych granice przedstawiono na zatgcznikach
nr 1, 2, 3,4, 51 6 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 1 6 stanowiace rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigce integralng czg¢s$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 8 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 9 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, zapewniajacy obstuge
komunikacyjng dziatek lub obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu

okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku
1



4)

5)

6)

1y
2)
3)
4)
5)
6)

w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapdéw, zadaszen, schodéw i pochylni wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalno$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wyznaczonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym
oznaczeniu literowym;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, ktdrych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
anie wytwarzanie doébr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, obejmujace
w szczegblnosci: handel detaliczny, gastronomig, biura, kancelarie, pracownie artystyczne, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi hotelarskie, pensjonaty, domy opieki i rzemiosto.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenéw wyrazone za pomocg symboli;
granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
pas techniczny linii elektroenergetycznej.

Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

Y

2)
3)
4)
5)

1y

2)

3)

MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU1, MNU?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
IT — teren infrastruktury technicznej;
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

w terenach MN1, MN4 i MN6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdSlnych terendw.



§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego,
z6ltego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialdéw elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia, betonu oraz szkta pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéw,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego,
grafitowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych
z tupkéw, gontéw, widr, strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej
barwy tych materiatéw;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin.
§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Bojan6w.

§ 8. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000
PLB180005 Puszcza Sandomierska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone niniejsza
uchwaty.

§ 9. Wskazuje sig¢, ze tereny oznaczone symbolem: MN1, MN2, KDD1 w catosci znajdujg si¢ w
granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 , Debica-Stalowa Wola-Rzeszow”,
natomiast cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem MN11 znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 426 ,,Dolina kopalna Kolbuszowa”, dla wymienionych Giéwnych Zbiornikéw
Wéd Podziemnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia okre$lone niniejsza uchwata.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ pas techniczny, od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, o szerokosci 11
m, po 5,5 m w obie strony od osi linii;

2) w pasie technicznym o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie:
a) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.
§ 11. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) wskazuje si¢ granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia 1 podziatu
nieruchomosci;



2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek — 700 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki — 18 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatlek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90°
z tolerancja 30°.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) utad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDL, KDDI1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5 i KDD6;

2) potaczenie obszaru planu z gminnym i ponadlokalnym uktadem transportowo-
komunikacyjnym zapewniaja drogi gminne oznaczone symbolami KDL, KDDI1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, drogi gminne ul. Wisniowa, ul. Staw, ul. Szlachecka, ul.
Kroélewska, znajdujace si¢ poza obszarem planu przy granicy obszaréw planu potozonych w
obrebie Przyszow, droga gminna znajdujgca si¢ poza obszarem planu przy granicy obszaru
planu potozonego w Gwozdzcu oraz droga wojewddzka nr 872 znajdujaca si¢ poza obszarem
planu przy granicy obszaru planu potozonego w Stanach;

3) w przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadaja bezposredniego dostepu do drogi
publicznej dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych pod warunkiem zachowania
szerokos$ci dojazdu nie mniej niz 6 m;

4) zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden budynek
mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowe;j.

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych
symbolami KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w pozostatych terenach, pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zasilanie w wode z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia zlokalizowanego poza obszarem
planu, za posrednictwem istniejacego wodociagu lub z uje¢ indywidualnych;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowg i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy
nie mniejszej niz 80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie S$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;



2) rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy
minimalnej 50 mm dla przewodéw ttocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu;

3) do czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzah indywidualnych.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu lub do
zbiornikéw wodnych;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150
mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace lub projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budoweg nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdziaf 2.
Ustalenia szczegoélowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 - o powierzchni 0,30 ha, MN2 - o
powierzchni 0,22 ha, MN3 - o powierzchni 0,31 ha, MN4 - o powierzchni 0,11 ha, MN5 - o
powierzchni 0,20 ha, MN6 — o powierzchni 0,91 ha, MN7 - o powierzchni 0,36 ha, MNS8 - o
powierzchni 1,17 ha, MN9 - o powierzchni 1,20 ha, MN10 - o powierzchni 1,00 ha, MN11 - o
powierzchni 0,78 ha, MN12 - o powierzchni 0,06 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) budynki mieszkalne wytacznie w formie wolnostojacej;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dojscia, dojazdy niewyznaczone, miejsca
parkingowe i miejsca postojowe;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 6 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 40
stopni, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,



d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

f) minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) obstuga komunikacyjna:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)
h)
i)
i)
k)

terenu MN1 z potozonej poza granicga opracowania planu drogi gminnej (ul. WiSniowa),
ktora stanowi dziatka ewidencyjna nr 423, poprzez dziatk¢ ewidencyjng nr 1478/4,
znajdujaca si¢ poza granicg opracowania planu, przylegajaca do wschodniej granicy
terenu MN1,

terenu MN2 z drogi oznaczonej symbolem KDDI1, stanowigcej poszerzenie, potozonej
przy zachodniej granicy tego fragmentu opracowania planu, drogi gminnej (ul. Staw),
ktoéra stanowi dziatka ewidencyjna nr 2148/2,

terenu MN3 z potozonej poza granica opracowania planu drogi gminnej (ul. Szlachecka),
ktéra stanowi dziatka ewidencyjna nr 1132/3, przylegajaca do poludniowo-wschodniej
granicy terenu MN3,

terenu MN4 z polozonej poza granica opracowania planu drogi gminnej (ul. Krélewska),
ktéra stanowi dziatka ewidencyjna nr 2278, przylegajaca do zachodniej granicy terenu
MN4 oraz z drogi potozonej poza granicg opracowania planu, przylegajacej do péinocne;j
granicy terenu MN4, ktdra stanowi dziatka ewidencyjna nr 2235,

terenu MNS z polozonej poza granica opracowania planu drogi gminnej (ul. Krélewska),
ktéra stanowi dziatka ewidencyjna nr 2278, przylegajaca do wschodniej granicy terenu
MNS,

terenu MN6 z drogi oznaczonej symbolem KDD3,

terenu MN7 z drogi oznaczonej symbolem KDL,

terenu MNS z drég oznaczonych symbolami KDL, KDD4 i KDDS5,
terenu MN9 z drég oznaczonych symbolami KDD4 i KDDS5,
terenu MN10 z drég oznaczonych symbolem KDD4 i KDD6,
terenéw MN11 i MN12 z drogi oznaczonej symbolem KDD4;

6) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 15%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MNU1 - o powierzchni 0,18 ha, MNU2 —
o powierzchni 0,67 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;

2) budynki mieszkalne wytacznie w formie wolnostojace;j;

3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem dojscia, dojazdy
niewyznaczone, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;

4) maksymalna powierzchnia catkowita budynku ustugowego — 400 m?;

5) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw
gospodarczych do 6 m,



b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 40
stopni, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
f) minimalny udziat p y powierzchni biologiczni ynnej dniesieniu d
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu MNUI z drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) terenu MNU?2 z drég oznaczonych symbolem KDL, KDD4 i KDD6;

7) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku

1y
2)
3)
4)
5)

1Y)
2)

3)

uchwalenia niniejszego planu wynosi 15%.

§16. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem IT — o powierzchni
0,003 ha:

przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - kanalizacja;

zakaz lokalizacji budynkéw;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDD6;

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDL - o powierzchni 0,17 ha,:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z
rysunkiem planu;

stawka sluzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD1 — o powierzchni 0,02 ha, KDD2 —

o powierzchni 0,001 ha, KDD3 - o powierzchni 0,10 ha, KDD4 — o powierzchni 0,61 ha, KDDS5 -
o powierzchni 0,16 ha, KDD6 — o powierzchni 0,06 ha:

1y
2)

3)

przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi KDDI1 - od 3,3 m do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi KDD2 — do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) drogi KDD3 — do 9,6 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) drég KDD4, KDD5 i KDD6 — 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.



Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bojanéw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bojanéw



